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Cepni, Coplii, Kunduzhan Mahalleleri dahilinde, Aksemseddin Caddesi, Osmancik ve Inénii Caddesi Akpimar Caddesi ve
Mezarlik Alani arasinda kalan yaklasik 70 Hektarlik alanda imar plani revizyonu.

KARAR:

Baskan, Corum (Merkez), Cepni, Coplii, Kunduzhan Mabhalleleri dahilinde, Aksemsettin
Caddesi, Osmancik ve Inénii caddesi, Akpmnar caddesi ve mezarlik alani arasinda kalan yaklasik 70
hektarlik alanda, imar ve Sehircilik Miidiirliigiince teklif edilen plan miiellifince hazirlanan 1/5000 dlgekli
nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu hazirlanmasi teklifine iligkin;

Imar ve Sehircilik Midiirliigiince yapilan incelemede; imar Plani revizyonu yapilan bolgede
yillar itibariyle plan degisikligi yapildigi, en son yapilan plan revizyonunun 04.12.2009 tarih ve 135
Sayil1 Belediye Meclis karariyla onaylandigi, sz konusu planda Kentsel doniisiim amagli toplu konut
alanlar1 adi altinda biiyiik adalar olusturularak mevcut yapilarin doniisiimiiniin saglanmak istenildigi
goriilmektedir. Toplu Konut Idaresi (TOKI) ile yapilan gériismelerde ada bazinda yapilacak yapilasmalar
igin destek istenmistir. TOKI alanin batisinda biiyiik bir kismi1 belediye tarafindan saglanan yaklagik 4,2
hektarlik alanda konut yapimina baslamis, Yiiriirlikteki imar plam1 TOKI destegi diisiiniilerek
hazirlandigindan, donati alanlar1 dagilimi, yapt adasi biiytikliikleri, yol giizergahlar1 ve genislikleri gibi
ozellikleri genis tutulmustur. Ancak TOKI idaresi desteginin ¢ekmesi sebebiyle ve donati alanlarinm
fazlalig1 ve biiytikliikleri, yol giizergah ve genislikleri sebeplerinden dolayr uygulamaya gecememistir.
Yine bu plan kapsaminda yapilan ulasim sistemi ile kent biitiiniinde degil planlama alan1 icerisindeki
trafik akiginin ¢oziildiigii bir ulasim sisteminin planlandiginin goriildiigiinii belirterek, Imar Komisyon
Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Revizyon Imar plani galismasiyla; Kentsel doniisiim esasli
hazirlanan planda uygulamada yasanan sorunlarin azaltilmasi, mevcut kent merkezinde tasit
yogunlugunun fazla olmasi, ulagim akslarinin yeterli biiyiikliikte olmamasi, otopark sorununu had sathada
olmasi, yaya dolagiminin gerek tasit gerekse dar sokaklardan dolay1 ¢6ziilememis olmasi, ayrica kent
merkezindeki arsa fiyatlarinin yiiksek olusunun, kent merkezine miidahaleleri zorlastirmasi nedenleriyle
yeni bir kent merkezi olusumu amaglanmis ve Corum yerlesmesinin, mevcut gelisme potansiyellerinin ve
gelecek donemdeki kimlik ve islevinin belirlenerek bunun planlamaya yansitilmasi, mevcut planlama
sorunlarinin tespiti ve ¢6ziim Onerileriyle gerek sosyo- ekonomik yapi deseninin, gerekse mekansal arazi
kullanim durumunun bir biitiin i¢inde arastirilmasi ile yerlesmenin gelecek donemdeki gelisiminin
diizenli, saglikli ve planli bir yapida olmasina imkan saglayacak, gelisme seyrine yon verecek, mevcut
planlama sorunlarina ¢6ziim Onerileri saglayacak, kentle biitiinlik olusturacak bir “imar planimnin
hazirlanmas1 hedeflenmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan teklif edilen, plan miiellifince hazirlanan Nazim Imar
Plan1 ve Uygulama imar plani revizyonunda, kent merkezinin kiyisinda kalan bitisik nizamli ticaret
alanlarinda mevcut yap1 sistemi ve ticari kullanimin korundugu, planlama boélgesinin mevcut merkez ile
yeni merkez arasinda gecis bolgesi olmasi nedeniyle konut ve ticaret kullanimlarinin i¢ ige diisiiniildiigii,
alanda Emsal: 2.00, h.max: serbest yapilasma kosullarinda konut alani, emsal: 2.50, h.max: serbest
yapilasma kosullarinda zemin kat ticaret yapilabilen konut alanlari, emsal: 1.50, h.max: 2 kat Ticaret
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Alan1 planlandigi, konut ve ticaret alanlarinda kapali ve agik otopark alanlarinin kendi parseli igerisinde
planlanarak vaziyet planinda gosterildigi, ayrica alanda, egitim tesis alanlari, saglik tesis alanlari, ibadet
alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari, park, katli otopark alanlar1 planlandigi, ayrica plan notlarinda;

e Bu plan ve plan hiikiimleri kapsaminda yer almayan konularda: 3194 sayili imar Kanunu ve bu
kanunun ilgili yonetmelikleri, 2872 sayil1 Cevre Kanunu ve uygulama yonetmelikleri, Planli Alanlar Tip
Imar Yénetmeligi ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ile 1/1000 &lgekli Corum (Merkez) Uygulama Imar
Plan1 plan hiikiimlerine uyulacaktir.

e T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midiirligi tarafindan 27.08.2013
tarihinde onanan, Corum Ili Merkez Ilgesi, 70 hektarlik alanda yapilacak imar planina esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

¢ Parsel bazinda, jeolojik- jeoteknik etiit yapilmadan insaat ruhsat1 verilemez.
e Bu imar plani ekte verilen agiklama raporu ve vaziyet plani paftalari ile biitiindiir.

e Vaziyet planinda, ticaret ve konut adalarinda gosterilen kitle, otopark ve bahge diizenlemelerine
uyulmasi esastir. Uygulamaya doniik tiim projeler, vaziyet planina uygunlugu Corum Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii’nce onaylanmadan yapilamaz. Corum Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii,
imar plani iizerinde belirtilen emsal degerini asmamak kaydi ile vaziyet planinda degisiklik yapmaya
yetkilidir.

e Farabi Caddesi boyunca belirlenen Ticaret + Konut Alanlarinda belirlenmis olan blok nizamli
yapilarda asmakat yapilmasi zorunludur. Blok yap1 nizamlarinda plan ve yonetmelik hiikiimlerine uygun
olarak bodrum yapilabilir.

e Imar planinda belirtilen emsal dogrultusunda kitleler belirlenmistir. Y&netmelik hiikiimlerinde yer
alan emsale dahil olmayan alanlarin kapladigir alan miktari, imar planinda belirtilen emsal miktarini
asmamak kaydiyla bodrum, asma kat, kapali ¢ikma gibi kullanimlarda kullanilabilir.. Kitle taban alanm
higbir sekilde biiyiitiilemez.

e Imar planinda, kent merkezi kiyisinda kalan ve mevcut imar planindaki durumu korunmus olan
bitistk nizam ticaret alanlarinda, bu plan kapsaminda yeni bir karar alinmamis olup, mevcut
uygulamalara gore islem yapilacaktir.

e Konut alan1 ve konuttticaret alan1 kullanimlarinda kat adedi blok iizerinde belirlenmis olup, kat
yiiksekligi i¢in ada bazinda binalarin birbirleriyle uyumu diisiiniilerek ve yonetmelikte belirtilen sinirlar
asilmamak iizere kat yiiksekligini belirlemede Imar ve Sehircilik Miidiirliigii takdire yetkilidir.

e Plan ekinde verilen vaziyet plani esaslarina uygun olarak, Ticaret ve Konut+ Ticaret alanlarinda
gosterilen, birden fazla blok yap1 Onerilen yapr adalar1 ve parsellerde, ticari amacla kullanilmak {izere
blok yapilarin aras1 bodrum, zemin ve asmakati gegmemek kaydi ile birlestirilecektir.

e Blok yap1 nizamh konut adalarinda yer alan yapilarda, taban alan1 disinda kendi bahce hudutlar
disina tasmamak sarti ile agik ve /veya kapali ¢ikma yapilabilir. Kapali ¢ikmalar 0,50 metreyi gegemez.
e Konut alanlarinda ticari faaliyetlere izin verilemez.

e Ticaret alanlarinda, ticari amagh yapilar, biirolar, ishanlari, gazino, lokanta, carsi, magazalar,
bankalar, oteller, sinema, tiyatro gibi kiiltiirel sosyal tesisler ve yonetimle ilgili tesisler ve benzeri yapilar
yapilabilir.

e Otopark yonetmeligine uyulacaktir. Ancak konut alanlarinda her bir daire i¢in 1 adet otopark
alani, ticaret alanlar1 igin otopark yonetmeliginde belirtilen esaslar dogrultusunda, konut+ ticaret
alanlarinda ise; her bir daire igin 1 otopark, ticaret alani i¢in otopark yonetmeliginde belirtilen esaslara
uygun otopark yapilmasi zorunludur.
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e Saglik Tesis Alanlarinda, Emsal= 1,00, kat yiiksekligi ise vaziyet planinda belirlenecektir.

e Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda, Emsal= 1,00 kat yiiksekligi ise vaziyet planinda
belirlenecektir.

e Ibadet yeri olarak planh alanlarda, emsal ve kat yiiksekligi vaziyet planinda belirlenecektir.

e Egitim Tesis Alanlarinda, kres, anaokulu, Ilkdgretim, Ortadgretim, meslek ve teknik Egitim
Alanlar ile 6zel okullar yapilabilir. Emsal= 1,00 kat yiiksekligi ise vaziyet planinda belirlenecektir.

e Park alami igerisinde kalan tescilli yapilar Corum Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
uygun goriisii alinmak kaydi ile ticaret ve giiniibirlik tesisi olarak kullanilabilir.

e Parsel bazinda yapilasmalarda yola cephesi olmayan komsu parsel sinirina bah¢e duvari yapilamaz.

Seklindeki plan notlarma uyulmak sartiyla, Cepni, Coplii, Kunduzhan Mabhalleleri dahilinde,
Aksemsettin Caddesi, Osmancik ve Indnii Caddesi, Akpinar caddesi ve mezarlik alan1 arasinda kalan
yaklasik 70 hektarlik alanda Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince teklif edilen plan miiellifince hazirlanan
1/5000 blgekli nazim imar plam ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu, 3194 Sayili imar
Kanununun 8/b Maddesi geregince Meclisce OY BIRLIGIYLE onanmustur.

Bagkan, Giindem maddelerinin tamamlandigini belirterek, Haziran ay1 toplantisina son vermistir.

Meclis Baskani
Belediye Bagkani Katip Katip
Muzaffer KULCU Siireyya DASCI COSGUNSU Erdem Burak BAKIRCI
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