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Ayarik Mahallesi, 111 ve 112 kadastro paftalar1 dahilinde kalan yaklasik 140 hektarlik alan i¢in plan degisikligi.

Baskan, Corum [li, Merkez Ilgesi, Ayarik Mahallesi, 111 ve 112 nolu kadastro paftalar1 dahilinde
kalan yaklagik 140 hektarlik alan i¢in plan miiellifince hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi;

Mevcut imar Planinda;

Plan degisikligine konu alanin bir kisminin 05.04.2005 tarih ve 14 Sayili Belediye Meclis Karari
ile Taks:0.08, Kaks:0.16, hmax:6.50, bir kisminin ise 02.02.2015 tarih ve 31 Sayili Belediye Meclis
Karari ile Taks:0.12, Kaks:0.24 hmax:6.50 yapilasma kosullarinda Bag Alani olarak planlandig1 ve plan
notlarinda yapilasmaya iliskin ¢esitli hiikiimler bulundugu goriilmektedir.

Teklif Edilen imar Plan1 Dosyasinda;

Parsellerin yapilasma kosullar1 TAKS: 0.12, KAKS: 0.24, Yencok: 2 Kat olarak yeniden
diizenlendigi, Diisiikk Yogunluklu Konut Alani (Bag Alani) olan kullanim kararinda bir degisiklik
yapilmadigi, ayrica planlama alan1 sinirlar1 igerisinde kalan yollarin  bolgenin ihtiyag ve
gereksinimlerine gore yeniden diizenlendigi goriilmiis olup plan notlar1 su sekilde revize edilmistir.

1-Bu planinin yiirtirliige girdigi tarihten 6nceki plan ve plan notlarmin tamami bu plan yiirtirliige
girdigi andan itibaren hiikiimsiiz olup bu plan ve plan hiikiimleri kapsaminda yer almayan konularda:
3194 sayili imar kanunu ve bu kanunun ilgili yonetmelikleri, 2872 sayili ¢evre kanunu ve uygulama
yonetmelikleri, Planli Planlar Tip imar Yénetmeligi ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2-Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklar1 altinda kalan parsellerde ilgili kurum ve/veya
kurulustan uygun goriis alinmadan yapilasma yapilamaz.

3-Ifraz ile olusturulacak bag parsellerinde parsel biiyiikliigii 1000 m**den kiigiik, parsellerin yola
bakan cepheleri 20 metreden dar olamaz.

4-1000 m? biiyiikliikteki parselde bir ailenin yasamasina elverisli bir birim konut yapilabilir. D1
baglant1 yapilarak veya baska bir sekilde birden fazla konut kullanim olusturulamaz, kat irtifaki /
miilkiyeti kurulamaz.

5-Ancak parsellerin tek ada tek parsel olusacak sekilde tevhit edilmesi (birlestirilmesi)
durumunda site tarzi yapilagmalara miisaade edilir. Tek ada/parsel seklinde olusan parseller iizerinde
apartman tarzi yapilasmaya (Dikey kat Irtifaki/Miilkiyeti) izin verilmeyecek olup yatay (yaygimn) Kat
Irtifaki/Miilkiyeti kurularak bir parsel iizerinde birden fazla yapilagmaya izin verilir ancak her bir
bagimsiz boliim/Bina arasi mesafe min. 10.00 metre olacaktir. Parsel iizerindeki bagimsiz boliim sayisi
her 1000m? i¢in max. 1 adet olarak belirlenecektir. Ayrica site tarzi yapilagsmalarda parsel biiyiikliigliniin
min. her 40 m? sine 1 agac hesab1 olusacak sekilde aga¢ dikilecektir. Site tarzi yapilasmalarda her bir
bagimsiz boliim i¢in 1 arag olacak sekilde otopark ihtiyaci belirlenecek ve otopark ihtiyaclar: parsel
icerisinde karsilanacaktir.

6-Komsu parsellere ve yollara minimum yaklasma mesafesi 5 metredir. Ancak mevcut kadastral
parsellerde 5° er metre ¢ekme mesafesi uygulandiginda ¢ekme mesafelerinin igerisinde kalan kisimin
yapilasmaya uygun olmamasi ve ¢ekme mesafelerinin igerisinde kalan alanin genisligi en genis boliimde
6 metrenin altina diigmesi durumunda parsel sekilleri de goz 6niinde bulundurularak yan bahge ¢ekme
mesafeleri 3 metreye diisiiriilebilir. Cekme mesafelerini belirlemeye Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
yetkili olup cekme mesafeleri imar ¢apinda belirlendigi sekli ile uygulama yapilir.
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7-Iki parsel tevhit edilmeksizin, her iki parsel maliklerinin noter tasdikli muvafakati bulunmasi
halinde bitisik yap1 yapabilirler.

8-Yapilar; yap1 yaklagsma mesafeleri ihlal edilmemek sarti ile parselin istenilen yerine
yapilabilir.

9-Yapilarin yola yaklagsma mesafesi planda 6ngoriildiigii 6l¢iide ise yoldan kotlandirma yapilir.
Aksi takdirde yola yaklagsma mesafesinin daha fazla olmasi durumunda kotlandirma tabii zeminden
yapilir. Kottan dolay1 bodrum kat tabii zeminde aciga ¢ikarilamaz.

10-iki kattan fazla insaat yapilamaz. Cati piyesi yapilabilir.

11-Parsellerin sinirlarina yapilacak duvar yiiksekligi yonetmeligin O6ngordiigli yiiksekligi
asamaz.

12-4508 nolu adada Corum Belediyesi, Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiinden uygun goriis
alinmadan yap1 yapilamaz.

13-Parsel iginde bina haricinde yapilacak miistemilat binalar1 toplam insaat alanina dahildir.

14-Toplam insaat alaninda meydana gelen artisin Belediye hizmetlerine getirecegi yiik dikkate
alinarak Degisim Ortaklik Pay1 alinir. Seklinde Imar Komisyon Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Corum Ili, Merkez Ilgesi, Ayarik Mahallesi, 111 ve 112 nolu
kadastro paftalar1 dahilinde kalan yaklasik 140 hektarlik alan i¢in plan miiellifince hazirlanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam (NIP; 25498,1) ve 1/1000 &lcekli uygulama imar plan1 (UIP; 25500,1)
degisikligi, 3194 Sayili imar Kanununun 8/b Maddesi geregince Meclisce OY BIRLIGIYLE onanmustir.

Katip Katip
Ismail AKGOZ Nurullah IPEK

Sayfa 23 /47



