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Cepni, Coplii, Kunduzhan Mahallelerinde, plan degisikligi yapilmasi.

Baskan, Corum ili, Merkez Ilgesi, Cepni, Coplii, Kunduzhan Mahallelerinde, G33C19C3C-
G33C20D4D- G33C24B2B- G33C25A1A paftalar1 dahilinde kalan ve siirlari plan iizerinde belirtilen
alan igin plan miiellifince hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 8lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi,

02.06.2014 Tarih 71 Sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmis olan Imar planlarinda Devana
Bolgesi Revizyon imar plant yapildigi ve bolgedeki Konut ve Konut + Ticaret olarak planli adalarin
yap1 nizami1 Blok olarak belirlendigi,

01.09.2016 Tarih 135 Sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmig olan giincel imar planinda
plan iizerinde belirtilmis olan bina kitleri Konut olarak planl adalarda kaldirilarak parsellerin vaziyet
planini ve plan biitiinliiglinii bozmayacak sekilde yap1 yaklagsma mesafeleri belirlendigi ve binalarin bu
sinirlar igerisinde belirtilen Taks ve Emsal degerlerini agsmamak kosulu ile yapilagsacak sekilde
diizenlendigi,

Zemin kat ticaret yapilabilen, zeminde ticaret olarak yapilasmasi ongoriilen kiitleler planda
korundugu, Ust katlarda konut olarak yapilasmas1 éngériilen blok kiitleleri kaldirildig belirtilmis ve {ist
katlar plan {lizerinde belirtilen kisim igerisinde ilgili yonetmelikler cercevesinde kalan insaat hakkini
kullanacak sekilde diizenlendigi,

Plan notlarinda;

1. Bu plan ve plan hiikiimleri kapsaminda yer almayan konularda: 3194 sayili Imar Kanunu
ve bu kanunun ilgili yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve uygulama yonetmelikleri, Planl
Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ile 1/1000 dlgekli Corum (Merkez)
Uygulama Imar Plani plan hiikiimlerine uyulacaktir.

2. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli tarafindan
27.08.2013 tarihinde onanan, Corum Ili Merkez Ilgesi, 70 hektarlik alanda yapilacak imar planima esas
Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Parsel bazinda, jeolojik- jeoteknik etiit yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

3. Bu imar plan1 ekte verilen agiklama raporu ve vaziyet plani paftalari ile biitiindiir.

4. Vaziyet planinda, ticaret ve konut adalarinda gosterilen, otopark ve bahce
diizenlemelerine uyulmasi esastir. Uygulamaya doniik tiim projeler, vaziyet planina uygunlugu Corum
Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliiii’nce onaylanmadan yapilamaz. Corum Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigl, imar plani tizerinde belirtilen emsal degerini asmamak kaydi ile vaziyet planinda
degisiklik yapmaya yetkilidir.

5. Farabi Caddesi boyunca belirlenen Ticaret + Konut Alanlarinda belirlenmis olan blok
nizamh yapilarda asmakat yapilmasi zorunludur. Blok ve Ayrik yapi nizamlarinda plan ve yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak bodrum yapilabilir.

6. Imar planinda, kent merkezi kiyisinda kalan ve mevcut imar planindaki durumu
korunmus olan bitigik nizam ticaret alanlarinda, bu plan kapsaminda yeni bir karar alinmamis olup,
mevcut uygulamalara gore islem yapilacaktir.
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7. Konut alan1 ve konut + ticaret alam1 kullanimlarinda kat adedi parseller iizerinde
belirlenmis olup, kat yiiksekligi i¢in ada bazinda binalarin birbirleriyle uyumu diisiiniilerek ve
yonetmelikte belirtilen sinirlar asilmamak iizere kat yiiksekligini belirlemede Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii takdire yetkilidir.

8. Plan ekinde verilen vaziyet vaziyet plani esaslarina uygun olarak Ticaret ve Konut+
Ticaret alanlarinda gosterilen, birden fazla blok yap1 6nerilen yap1 adalar1 ve parsellerde, ticari amagla
kullanilmak tizere blok yapilarin aras1 bodrum, zemin ve asmakati gegmemek kaydi ile birlestirilecektir.

9. Blok ve Ayrik yap1 nizamli konut adalarinda yer alan yapilarda, taban alani disinda kendi
bahge hudutlart disina tagsmamak sart1 ile agik ve /veya kapali ¢ikma yapilabilir. Kapali ¢ikmalar 0,50
metreyi gegemez.

10. Konut alanlarinda ticari faaliyetlere izin verilemez.

11. Ticaret alanlarinda, ticari amacl yapilar, biirolar, ishanlari, gazino, lokanta, ¢arsi,
magazalar, bankalar, oteller, sinema, tiyatro gibi kiiltiirel sosyal tesisler ve yonetimle ilgili tesisler ve
benzeri yapilar yapilabilir.

12. Otopark yonetmeligine uyulacaktir. Ancak konut alanlarinda her bir daire i¢in 1
adet otopark alani, ticaret alanlar1 i¢in otopark yonetmeliginde belirtilen esaslar dogrultusunda, konut+
ticaret alanlarinda ise; her bir daire i¢in 1 otopark, ticaret alani i¢in otopark yonetmeliginde belirtilen
esaslara uygun otopark yapilmasi zorunludur. Vaziyet planinda belirtilen otopark alanlarmin parselin
otopark ihtiyacini karsilamamasi durumunda min. eksik olan alan kadar bodrum katta kapali otopark
alanlariin ayrilmasi1 mecburidir.

13. Saglik Tesis Alanlarinda, Emsal= 1,00, kat yiiksekligi ise vaziyet planinda
belirlenecektir.

14. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda, Emsal= 1,00 kat yiiksekligi ise vaziyet
planinda belirlenecektir.

15. Ibadet yeri olarak planli alanlarda, emsal ve kat yiiksekligi vaziyet planinda
belirlenecektir.

16. Egitim Tesis Alanlarinda, kres, anaokulu, Ilkogretim, Ortadgretim, meslek ve
teknik Egitim Alanlar ile 6zel okullar yapilabilir. Emsal= 1,00 kat yiiksekligi ise vaziyet planinda
belirlenecektir.

17. Park alami icerisinde kalan tescilli yapilar Corum Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’niin uygun goriisli alinmak kaydi ile ticaret ve gliniibirlik tesisi olarak kullanilabilir.

18. Parsel bazinda yapilagmalarda yola cephesi olmayan komsu parsel sinirina bahge
duvari yapilamaz.

19. Eksik kat yapilamaz.

20. Peyzaj projesi ve vaziyet plani onaylanmadan Yap1 Ruhsati, peyzaj diizenlenmesi
yapilmadan da Yap1 Kullanma Izin Belgesi diizenlenmez.

21. Binalar plan iizerinde belirlenen ¢ekme mesafeleri icerisinde yol cephe hattini
bozmamak ve plan ilizerinde belirtilen Taks ve Emsal degerlerini agsmamak kosulu ile istenilen yere
yapilabilir.

Seklinde plan notlar1 bulundugu yapilan incelemede tespit edildigi,

Plan degisikligi teklifinde; Kunduzhan Mahallesi 4469 ada 4 parselin kuzeydogusunda
bulunan 12.00 metrelik yolun 15.00 metre olarak yeniden diizenlendigi,

Coplii Mahallesi 4475 ada 1 parsel Bitisik Nizam olarak yeniden diizenlendigi,

Farabi Caddesi Ile Akpmar Caddesinin birbirine baglayan 20.00 metrelik imar yolu 30.00
metreye ¢ikarilmig ve yol genislemesi yapilan yoldan cephe alan parsellere iliskin;

o Plan {izerinde gosterilen, 30.00 metrelik yoldan cephe alan binalarin zemin katlar1 Ticaret
olarak kullanilacaktir. Zemin katlarda konut kullanimina izin verilmez.

. Bodrum katta depo yapilabilir ancak depo alan1 zeminde yapilacak olan ticaret alaninin
yarisini gecemez.

o Asmakat yapilamaz.

o Bu yoldan cephe alan ve emsal degerleri imar plani {izerinde gosterilen parsellerin
yapilagsma haklar1 (Taks, Emsal) yola terkten 6nceki alan {izerinden hesaplanacaktir.
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Bu plan tadilat:1 ile zeminde ticaret kullanim karar1 getirilen parsellerdeki ticari kullanimlar
30.00 metrelik yoldan cephe alacaklardir. Diger yollardan ve binanin diger cephelerinden giris ¢ikis
verilmeyecektir. Seklinde plan notu eklenerek, Imar Komisyon Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Corum ili, Merkez Ilgesi, Cepni, Céplii, Kunduzhan
Mahallelerinde, G33C19C3C-G33C20D4D-G33C24B2B-G33C25A1A paftalart dahilinde kalan ve
siirlar1 plan iizerinde belirtilen alan i¢in plan miiellifince hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
(NiP; 5793,13) ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 (UIP; 5794,16) degisikligi, 3194 Sayili imar
Kanununun 8/b Maddesi geregince Meclisce OY COKLUGUYLA onanmustir.

Bagkan, Giindem maddelerinin tamamlanmis oldugunu belirterek, Mart ay1 meclis toplantisina
son vermistir.

Meclis Bagkani
Belediye Bagkani Katip Katip
Muzaffer KULCU [smail AKGOZ Ali BEYAZ
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