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Teklif Eden Miidiirliik | IMAR KOMISYONU

Tarih ve No 22.08.2014

Konusu Ulukavak Mahallesi, 4215 ada 1, 2, 3 nolu parsellerde plan degisikligi

KARAR:
Bagkan, Ulukavak Mahallesi, 4215 ada. 1, 2, 3 parsellerde plan miiellifine hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plam
degisikligine iligkin;

KARAR NO

4215 ada, 1, 2, 3 parselleri de kapsayan alanda 4/10/2011-11/96 tarih sayili belediye meclis karari ile onaylanan imar plani
revizyonu yapildigini,

1-  Revizyon imar planinda ; Emsal: 2.20, h.max: 15.50 metre yapilasma haklarinda, bir kisminin Emsal: 3.00, h.max: 24.50
metre yapilagsma haklarinda planlandigi. Ticaret Alanlarinda ise yapilasma kosullarinin “Blok Nizam” 5 kat, h.max: 17.50
metre olarak belirlendigini;

2- Ticaret alanlarinda Blok nizam 5 kat, h.max: 17.50 metre olacaktir. Ticaret alanlarinda st katlarda konut yapilabilir.
Ticaret ve konut bir arada yer alabilir.Ticaret alanlarinin zemin katlarinda yapilar ticaret amagli kullanilmak {izere, bina 6n
cephe ve arka cephe hattin1 gegmemek kosuluyla, yan bah¢e mesafesi aranmaksizin dilatasyon yapilarak birlestirilecektir.

3- Ticaret kullanimi bulunan alanlarda zemin katta asmakat yapilabilir. Asma katlar i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmamak
ve yola bakan cephe veya cephelere 3.00 metreden fazla yaklagmamak iizere yapilabilir.

4-  Konut alanlarinda Emsal: 2.20 ve h max: 15.50 metre ve yol cephesinde Emsal: 3.00, h.max: 24.50 metre olarak
uygulanacaktir. Maksimum ingaat alan1 agilmamak sartiyla degisik biiytikliikte daireler ile degisik nitelikte bloklar yapilabilir.
Konut alanlarinda ticari faaliyete izin verilemez. Yap1 yaklagsma mesafeleri yol ve parsel sinirlarindan itibaren en az 5 metre
olacaktir, seklinde plan notlan bulundugunu,

5-  Ticaret olarak belirlenen alanlarin Ciftlik Caddesi -Ulu Mezar arasinda planlana ana yol aksina cepheli oldugunu,

4215 adanin da i¢inde bulundugu bolgede Imar Kanunun 18. Maddesi uygulanarak parsellerin olusturuldugu

4215 ada 2 parsel maliklerince, cephe aldiklari yol iizerindeki tiim yapilagmalarda giinii birlik ticaret yapilmak {izere zemin
katlarin igyeri olarak ruhsatlandirildig1 gerekgesi ile plan notunun degistirilmesine yonelik plan teklifi getirildigini,

Teklif degisikligin plan notu seklinde oldugu yalnizca 3 parseli kapsayacak sekilde getirildigi bu notun " Konut kullanimina
ayrilmis parsellerin alt katlar: ticaret amagh kullanilabilir" seklinde oldugu

Asil plandaki parsellerde ayrilacak yesil alan ve otopark alanlarina iliskin hiikiimler konusuna hi¢ deginilmedigi, ¢6ziim 6nerisi
getirilmedigi

Teklif planin 4215 ada 2 parsel maliklerinin bir kismi tarafindan sunuldugu, oysa degisikligin 3 parseli ilgilendirdigi gerek bu
yoniiyle gerekse Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Plan biitiinliigii ilkesi ile uyusmadigimi belirterek, imar Komisyonu
Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda;Ulukavak Mahallesi, 4215 ada.1,2,3 parsellerde plan miiellifine hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama imar plant degisikligi teklifi " Konut kullanimina ayrilmis parsellerin alt katlar: ticaret amacl kullanilabilir” seklinde plan notu
eklenmesi, Ciftlik Caddesindeki mevcut yapilasma ve ruhsatlandirmalar dikkate alinarak, ilgili plan miellifince hazirlanan 1/1000
Uygulama imar plan degisikligi, 3194 Sayili imar Kanununun 8/b Maddesi geregince meclisge OY BIRLIGIYLE onanmustir.
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