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Miicavir Alan

Meclis Baskani, Belediye meclisimizin 10.06.2020 tarih ve 47 sayili karari ile belirlenen
miicavir alan smirmmiz (miicavir alandan ¢ikarma) onama islemlerinin bir sonraki safhasi olan il Idare
Kuruluna iletilmistir. Il Idare Kurulu, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiiniin (05.08.2020 tarih 8061
say1ll) on incelemesini dikkate alarak, karar almaksizin miicavir alan dosyamizi 06.08.2020-8977 tarih
sayili yazi iade ettigini,

Bozboga Kadikir1 ve Konakli Ky alanlarinin miicavir alandan ¢ikarilmasina iliskin islemlerin
baslatilmas1 amaciyla 3 kdy icin yeniden gerekce rapor diizenlendigini belirterek, Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin teklifini oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Belediye meclisimizin 10.06.2020 tarih ve 47 sayili karari ile
belirlenen miicavir alan sinirimiz (miicavir alandan ¢ikarma) onama islemlerinin bir sonraki safhasi olan
Il Idare Kuruluna iletilmistir. il Idare Kurulu, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin (05.08.2020 tarih
8061 sayil) 6n incelemesini dikkate alarak, karar almaksizin miicavir alan dosyamizi 06.08.2020-8977
tarih sayili yazi iade etmis olup,

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 11 idare Kuruluna yazdigi 05.08.2020 tarih 8061 sayili
yazisinda teklifimizin 31.07.2013 - 2013-22 tarih sayili genelgeye gore degerlendirilmesi sonucunda:
Genelgenin; Teklif Hazirlanmast Baslhikli Miicavir Alan Simirlarimin Belirlenme Esaslar: alt bagligimin
“c” bendinde “Teklif sinir1 icinde miicavir dis1 birakilan herhangi bir alan sinir1 tanimlanamaz” hiikmii
geregince Pmargay, Elmali, Kavacik, Omerbey, Kopriialan, Celilkiri, Yaydigin, Karaca, Ovakarapimar
koylerinin bu kapsamda kaldigi ve miicavir alan disina ¢ikarilamayacagi; yalnizca Bozboga Kadikiri ve
Konakli Koy alanlarinin miicavir alan digina ¢ikarilmasinin teklif edilebilecegi belirtilmektedir.

Bozboga Kadikir1 ve Konakli Koy alanlarinin miicavir alandan ¢ikarilmasina iligkin islemlerin
baslatilmasi amaciyla 3 kdy i¢in yeniden gerekge rapor diizenlenmis olup,

Ekli teklif haritalarda sinirlar1 belirlenen, gerek¢e raporunda koordinat listeleri verilmis olan;
Bozboga, Kadikiri, Konakli, kdy yerlesim ve/veya gelisim alanlarinin, 3194 Sayili imar Kanunun 45.
Maddesi geregince miicavir alan smirlarimiz  disina ¢ikarilarak, miicavir alan sinirlarimizin
kiigiiltiilmesi, 35.190 hektarlik yeni miicavir alan sinirimiz;

“LMUCAVIR ALAN DISINA CIKARMA TEKLIiFiMiZiN GEREKCELERI

Corum Belediyesinin yiiriirliikkteki miicavir alan sinir1, 11.10.1996 tarihli Belediye Meclis Karar1
ve 4.12.1996 11 idare Kurulu karari ile belirlenmistir. 1994 yilinda kent merkezinde yasanan su sikintisi
nedeni ile yeni su kaynaklarina ulasilarak kente getirilmesi acil bir ihtiya¢ olarak ortaya ¢ikmistir. Su
temin edilen; Sagmaca, Konakli ve Pinarbasi su kuyulari, Elmali kaynak suyu kaynaklarini kapsayacak
sekilde yeni bir miicavir alan sinir1 belirlenmistir. Yeni miicavir alan sinir1 19.07.1997 Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigiince onanmustir. Bdylece daha énce
miicavir alan sinirimiz i¢inde kalan Yaydigin kdyiine ilave olarak; Biiget, Kurugay, Ahmediye, Elmali,
Karacakdy, Pinarcay, Celilkir1, Kopriialan, Omerbey, Bayat, Pinarcik, Serpin, Kavacik kdyleri
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Koy merkezleri ile; Giliney, Eskice, Kussaray, Karaagac, Atcali, Pancarlik, Kaziklikaya,
Eskiekin, Tolamehmet, Karapinar, Ahiilyas, Kadikiri, Bozboga, Yenice, Sarimbey, Serban, Tatar,
Hacipasa, Karapiirgek, Altinbas, Deliler, Pasakdy ise koy merkezleri hari¢ diger arazileri ile dahil
olmuslardir.

Miicavir alanin genislemesini takip eden 23 yillik silirecte kirsal yerlesmelerin ihtiyaglari,
koylerin plan, parselasyon, ruhsat islemleri ve ozellikle de 442 Sayili Koy Kanunun 5. Maddesine
dayanilarak, hazine taginmazlar {izerinde yiiriitiilen kdy gelisme alanlarina iligkin uygulamalar oldukca
sikintil1 olarak ilerlemistir.

a.Belediyemiz Sinirlar1 Cevresindeki Durum ve Gelismeler

Miicavir alan smirimizin genislemesinden giiniimiize kadar belediye sinirlarimizda yasal bir
diizenleme yapilmamistir. Ancak Akkent, Bayat, Buhara mahalleleri kentsel alanlarimiza dahil
olmustur. Ayrica ilave imar planlar ile kati atik tesis alanimiz, yeni ceza ve infaz kurumu alanimiz,
zanaatkarlar sitesi alani, Akkent ve Silmkent konut alanlar1 da genisleyen alanlar lizerinde planlanmaistir.

Miicavir alan smirimizin genislemesi, daha dnceki miicavir alan sinir1 igerisinde hayvancilik
tesislerine 1iligkin alinmig kisitlama kararlarinin, kentsel alanin ¢ok wuzak noktalarma kadar
yayginlastirilmasina neden olmustur.

Ayrica iilkemizde bolge planlama siireci baslatilmistir. Bu kapsamda T.C. Cevre ve Orman
Bakanlig1 tarafindan 20.07.2007 tarihinde onaylanan ve aski sonrasinda 26.02.2008 tarihinde
kesinlestirilen Samsun- Corum- Tokat Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
yiirlirliige girmistir.

Su temini konusunda Dsi tarafindan yapilan Yenihayat Baraji ek-bagimsiz miicavir alan simir1
olarak belirlenerek kullanilmaya baglanmis, Alaca ilge simirlart icerisindeki Hatap barajindan isale
hatlari ile su temin edilmektedir.

b.Miicavir Alandan Cikarma Istemi Gerekcelerimiz

Miicavir alandan ¢ikarma gerekgelerimiz asagida maddeler halinde 6zetlenen gelismelerden
kaynaklanmaktadir. Bu gelismeler bahsi gecen kdylerde ruhsatlandirmaya iliskin gerek ¢evre diizeni
gerek ise atifta bulundugu plansiz alanlar tip imar yonetmeligi maddeleri nedeni ile yetki kullanimi ile
ilgili sikintilar olugturmaktadir.

b.1.Ust Olcek Plan Kararlar

Samsun- Corum- Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1’ hiikiimleri ve
notlart KIRSAL YERLESME ALANLARI basliginda:

“Kirsal yerlesme alanlarinda imar planlar1 yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amagl
yapilara iliskin uygulamalar bu plan ile verilmis olan yapilasma kosullarin1 asmamak kaydiyla, 3194
sayili Imar Kanunu “Plansiz Alanlar Yénetmeligi“nin 5.Béliim’iinde belirtilen esaslara gore yapilir.
Konut, Tarim ve hayvancilik amacli yapilarda imar planlar1 yapilincaya kadar; Emsal: 0,50; H maks:
6.50m (2 kat)’1 gecemez.” Denilmektedir.

Plansiz Alanlar Yonetmeligi”nin 5.B6liim’iinde Belediye Miicavir Alan Sinirlar1 Disinda Plam
Bulunmayan Koy ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda Uygulanacak Esaslar bagligini tagimakta oldugu
icin belediyemiz uygulamalarina kaynak ve yetki olusturamamaktadir. Bu da kdy yerlesmeleri ve 442
saylli KOy Kanunun 5. Maddesine dayanilarak olusturulan kéy gelisme ve yerlesim sahalarinda
belediyece imara iliskin faaliyetlerin yiiriitiilmesini dayanaksiz hale getirmistir.

b.2. 442 sayih Koy Kanunun 5. Maddesine gore yiiriitiilen uygulamalar

Koy Yerlesme Plani; 3194 sayili Imar Kanunu ve buna bagl ydnetmeliklerin diginda bir
parselasyon planmi olup, 3367 sayili Kanunun Ek 10’uncu maddesi Koy Yerlesme Planmi ile ilgili
“Komisyon, kdyiin halihazir ve gelisme durumunu dikkate alarak, konut ve genel ihtiyaclarina gore koy
yerlesme planini diizenler. Bu plan iizerinde Tarim Orman ve Kdyisleri Bakanligi, meri Imar Kanunu ve
bu konudaki yonetmelik hiikiimlerine tabi olmaksizin, parsellerin konumunu belirleyen igleri yapar veya
yaptirir.” hiikmii yer almaktadir.

Koy Yerlesme Planlarina iligkin mevzuat 3367 sayili Kanunun ek 9, 10, 11, 12, 13 ve 14’lincii
maddeleri ile 18/03/1924 tarihinde ¢ikarilan 442 sayili Koy Kanunu’nda yer almaktadir. Belediyemizin
miicavir alan sinir1 genigletmesinden sonraki siiregte
Kadikiri: 442 sayili K6y Kanunun 5. Maddesine gore hazirlanan kdy gelisme ve yerlesim sahasi imar
planlarinin il idare kurulunca onama kararinin dosyasinda bulunmadigi, ancak ifraza iligskin 3.7.2003
tarih 04-03/100 sayil1 11 idare Kararinin bulundugu,
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Konakh :22.03.2008 Tarih ve 26824 Sayili Resmi Gazete Yayinlanarak Yiiriirliige Giren Biiyiiksehir
Belediyesi Smirlar1 Icerisinde Ilge Kurulmas: ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ile belde belediyelerinin yoniinde karar alinmistir.  iller bankasinca hazirlattirilarak onaylanmis
imar plan1 bulunan belde kapatildiktan sonra Il &zel Idaresi ve Corum Belediyesi imar planinin
uygulanmasi konusunda yetkili idareler olmuslardir. Ancak miicavir alanin geometrisi sebebi ile planin
her iki idare tarafindan uygulanmasinin saglikli olarak yapilmasi imkansiz hale doniismiistiir.

b.3. Imar Uygulamalarin1 Etkileyen Diger Durumlar
Konakli: 30 Mart 2014 tarihine kadar belde belediyesi olan kdy icin; 16.02.2009 tarihinde Iller
Bankasinca hazirlanan ve Konakli belde belediyesince onaylanan imar planlari bulunmaktadir. Planlarin
uygulamasinda miicavir alan sinir1 nedeni ile uygulayici yerel birim Il Ozel idaresi ve Corum Belediyesi
arasinda yetki sikintisi olusturmaktadir.

¢. Miicavir alan olusturmaktaki amaclarimiz

Amacg 1: 442 Sayil1 Koy Kanununun Gegici 5.Maddesi;
“Gegici Madde 5- (Ek: 28.11.2017-70614 md.) Bu Kanunun ek 13 {incii maddesine goére satigi yapilan
taginmazlara iligkin olarak anilan maddede belirlenen siire igerisinde binalarmi yapmayan ya da taksitlerini
O0demeyen hak sahipleri ile 31.12.2020 tarihinden oOnce siireleri dolacak olan hak sahiplerine binalarini
yapmalar1 veya taksitlerini 6demeleri amaciyla 31.12.2020 tarihine kadar ek siire verilir. Ancak bu siire
icerisinde de hak sahiplerince bina yapilmamasi veya taksitlerin 6denmemesi durumunda, bu tasinmazlar
koy tiizel kisiligi adina, tiizel kisiligini kaybeden koylerde ise ilgili belediye adina resen tapuda tescil edilir.”
Denilmekte oldugundan hak sahiplerinin zarara ugramamasina olanak saglamak,

Amac 2: Belediyemize ve hak sahiplerine mali kiilfet olusturmamak

d.Amaclarimizi gerceklestirmek iizere 6ngordiigiimiiz 6nlemler

Ekli haritalarda belirtilen alanlar miicavir alan disina ¢ikarildiginda Plansiz Alanlar Ydnetmeligi
5. Boliimiindeki hiikiimlere uygun olarak il Ozel idaresi tarafindan islemler rahatga yiiriitiilebilecektir.

e.Miicavir alan sinir1 belirlerken ki hassasiyetlerimiz

Koy ve koy gelisme alanlarinda ruhsat ve hizmet sunumunda biitiinliik saglanmasi
kdy halkinin faaliyetlerini kisitlayan sorunlarin giderilmesi,

Yasalarda yer alan mali ve biirokratik kolayliklarin kdy yerlesim ve gelisim alanlarinda rahatca
uygulanmasinin Oniiniin agilmasi hedeflenmistir.

II. ONERILEN MUCAVIR ALANIN OZELLIKLERI
Onerilen yeni miicavir alan smirimiz 351.901.019 m? lik (35.190 hektarlik) mevcut miicavir alan
sinirlarimiz igerisinden 524.172 m? (52.4 hektar) koy yerlesim ve gelisim alan1 alaninin ¢ikarilmasi ile
351.376.847 m? (35.138 hektarlik) biiyiikliige indirgenmistir.

a.Alanin ve Smirlariin Cografi Olarak Tanim

Corum miicavir alam1 genel olarak diiz bir topografyaya sahiptir. Oneri alanimizda cografi
siirlar yerine kdy yerlesim ve gelisim alani olarak uygulamalarin ortaya ¢ikardig: kadastro sinirlar1 esas
alimastir.

351.901.019 m? lik (35.190 hektarlik) lik mevcut miicavir alan sinirlarimiz igerisinden;
48.205m? Bozboga, 14.923 m? Kadikiri, 461.044 m* Konakli, toplam 524.172 m? (52.4 hektar) koy
yerlesim ve gelisim alani alaninin ¢ikarilarak 351.376.847 m? (35.138 hektarlik) miicavir alan siniri,

Koordinat listeleri:

KONAKLI ALAN BUYUKLUGU: 461.044 m? DATUM UTM 6° projeksiyon,
ED-50 TURKIYE DILIM NO:33
Nokta No Y X Nokta no Y X Nokta no Y X

688258.882 4501065.720 13 688144.027 4500376.537 25 686973.003 4500001.276
688269.895 4501034.755 14 687934.664 4500242.252 26 687006.515 4500035.633
688277.285 4501036.439 15 687750.346 4500288.353 27 687032.055 4500068.232
688282.781 4501020.157 16 687214.176 4499844.251 28 687040.935 4500086.938
688316.256 4500945.817 17 687172.765 4499821.245 29 687023.800 4500105.601
688352.130 4500881.538 18 687155.949 4499793.267 30 687014.850 4500095.143
688124.143 4500684.519 19 687155.321 4499784.556 31 686978.493 4500075.710
688155.301 4500635.781 20 687038.465 4499743.763 32 686954.009 4500142.555
688091.031 4500580.592 21 686989.432 4499810.833 33 687002.136 4500157.742
688040.627 4500561.131 22 687042.905 4499855.600 34 686991.498 4500202.151
688107.201 4500430.042 23 687047.857 4499871.633 35 686959.745 4500195.082
688127.306 4500421.552 24 687027.290 4499959.970 36 686950.044 4500231.133
37 687724.293 4500443.662

O|NO|O|BRWIN(F-
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KADIKIRI

ALAN BUYUKLUGU:
14.923 m?

UTM 6° projeksiyon,
ED-50 TURKIYE DILIM NO:33

Y

X

Nokta
no

Y

X

Nokta
no

Y

X

658897.521

4479998.464

42

658952.156

4479949.773

44

658609.740

4479787.885

658928.222

4479946.516

43

658587.141

4479757.648

BOZBOGA

ALAN BUYUKLUGU:
48.205 m?

DATUM

UTM 6° projeksiyon,

ED-50 TURKIYE DiLiM NO:33

Y

X

Nokta
no

Y

X

Y

X

656911.084

4479145475

48

657055.731

4478951.021

656773.303

4478765.985

657012.235

4479032.767

49

656911.933

4478875.322

656842.971

4479036.064

656994.274

4479002.925

50

656814.029

4478740.187

b.Belediyemiz Simirlar1 Cevresindeki Onlemli Alanlar

Belediye miicavir alan smirmmizin yaklasik 31.000 hektarlik kisminda Iller Bankasinca plana
altlik olmak {izere mikro-bolgeleme esasli jeolojik ve jeo-teknik etiitler 2016 yilinda tamamlanmistir.
Etiit sonucuna gore; kentin biiylik bir boliimii “6nlemli alan 5.1 ve 2.1 niteligindedir.

c.Diger Yerlesim Alanlar: fle Konumu

Corum Belediyesi bulundugu Merkez Ilgedeki tek belediye durumundadir. Miicavir alan siirlart
icerisinde Corum Belediyesinden bagka bir belediye yonetim birimi yoktur.

III. MUCAVIR ALAN iCINDE KALAN VE CEVRESINDEKI YERLESMELER

Corum Belediyesi bulundugu Merkez Ilgedeki tek belediye durumundadir. Miicavir alan siirlart
icerisinde Corum Belediyesinden baska bir belediye yonetim birimi yoktur. Miicavir alan iginde ve
disinda kdy yerlesim alanlar1 bulunmaktadir. Bu yerlesim birimlerinden karayollarina yakin olanlar
imar mevzuati anlaminda talep olusturan alanlardir. Kent merkezine yakin koylerden Yaydigin,
Kurugay, Celilkiri, koyleri konut, ticaret sanayi planlarimiz acgisindan gelisim gostermektedir.
Karapiirgek Koyii, kat1 atik diizenli depolama sahamiz, Karacakdy atik su aritma tesisimiz, Piargay su
aritma tesis alanimizin planlandigi arazilere sahiptirler. Bliget Koyii igme suyu i¢in de kullanilan Comar
baraj1 yakinlarindadir. Ayrica Elmali kdyii ile miicavir alanimizin en u¢ noktalarinda yer alan Pinarbasi
ve Eskice su kuyular1 6nem arz etmektedir.

Sonuc olarak; 3194 Sayili Imar Kanununun 45. Maddesi geregince; 351.901.019 m? lik (35.190
hektarlik) lik mevcut miicavir alan smirlarimiz igerisinden; 48.205m? Bozboga, 14.923 m? Kadikiri,
461.044 m? Konakli, toplam 524.172 m? (52.4 hektar) kdy yerlesim ve gelisim alan1 alaninin ¢ikarilarak
miicavir alan smirimizin daraltilarak yeni sinirimizin 351.376.847 m? (35.138 hektarlik) biiytikliikte
olmas1” Seklinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanan teknik gerekgeler dogrultusunda
belirlenen miicavir alan smiri, Meclis iiyelerinden Ahmet Ozdel’ in serhine karsi Meclisce OY
COKLUGUYLA kabul edilmistir.

Meclis Baskani
1.Meclis Baskan Vekili
Ismail BOLUKBAS

Katip
Bilal Selman OZUNEL

Katip
Semra AKYUZ OZDAG
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